UCHWALA nr 6/2014

Rady Nadzorczej Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
w Jeleniej Gorze

z dnia 14 stycznia 2014 roku

w sprawie Regulaminu rozliczen finansowych wkladow mieszkaniowych
i budowlanych w budynkach eksploatowanych w Jeleniogorskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej.

§ 1
Rada Nadzorcza zatwierdza w brzmieniu zatacznika Regulamin rozliczen
finansowych wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych w budynkach

eksploatowanych w Jeleniogodrskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§ 2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowiazujaca od 1.12.2013

roku.

Rada Nadzorcza JSM



Zalacznik
do uchwaty nr 6/2014
Rady Nadzorczej JSM z 14.01.2014r.

Regulamin rozliczen finansowych wkladow mieszkaniowych

i budowlanych w budynkach eksploatowanych.

I. Przepisy prawne.

II.

1.

Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spo6tdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity
Dz. U. z2013 roku poz. 1222).

2. Ustawa z dnia 21.08.1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity
Dz. U. 22010 roku Nr 17 poz. 95 z pdzniejszymi zmianami ).

3. Ustawa z dnia 30.11.1995 roku o pomocy panstwa w sptacie niektoérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych, oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych ( tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku poz.763 ).

4. Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 29 czerwca 2010 roku III CSK 295/09.

5. Ustawa z dnia 16.09.1982 roku prawo spoldzielcze ( tekst jednolity Dz. U. z 2013
roku poz. 1443).

6. Statut Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zarejestrowany przez Sad Rejonowy
dla Wroctawia Fabrycznej dnia 27.08.2012 roku.

Zasady ogolne.

1.

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytutu wktadéw mieszkaniowych
1 budowlanych w zwiazku z :

1) wygasnigciem spotdzielczego prawa do lokalu.

2.

Zasady ustalania wysokosci wktadow mieszkaniowych i budowlanych w nowo
wybudowanych budynkach zawiera odrgbny regulamin okres$lajacy zasady realizacji
tych inwestycji.

Wyceng wartosci rynkowej lokalu sporzadza rzeczoznawca majatkowy.
Zleceniodawca wyceny jest Spotdzielnia przy czym koszty wyceny obciazaja osoby
uprawnione do otrzymania wktadu.

W przypadku, gdy rynkowa warto$¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu
organizowanego przez Spotdzielnig, wywotawcza ceng lokalu ustala si¢ w wysokos$ci
wartosci okres§lonej przez rzeczoznawce majatkowego. Procedurg przetargowa
okreslaja odrgbne zasady.

Zarzad Spoétdzielni moze obnizy¢ ceng wywolawcza w drugim i w nastgpnych
przetargach tacznie nie wigcej niz o 20 % od wysokosci okreslonej przez
rzeczoznawce¢ majatkowego.

Zwolnione lokale sa przeznaczone do zasiedlenia na zasadzie przetargu na
ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu.



7. Z kwoty wktadu wyplacanej uprawnionym osobom w zwiazku z wygasnigciem
spotdzielczego prawa do lokalu, Spotdzielnia potraca swoje naleznosci z tytutu:

a) przypadajacej na dany lokal czg$ci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, w szczego6lnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy lub budowlany
oraz z tytutu kosztéw termomodernizacji budynku,

b) nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
dany lokal,

c) zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokalu wraz z odsetkami,

d) kosztow sadowych, komorniczych 1 innych kosztow windykacji naleznosci
Spotdzielni niezaptaconych przez osobg, ktorej prawo do lokalu wygasto,

e) kosztéw pustostanu liczonych od daty protokolarnego przejecia lokalu do
czasu ponownego zasiedlenia, nie dtuzej jednak niz za 3 miesiace,

f) kosztéw wyceny wartosci rynkowej lokalu, oraz kosztow ogloszenia
przetargdw,

g) 1inne nalezno$ci wobec Spotdzielni.

8. Oplaty nalezne od danego lokalu za okres migdzy datq jego oproznienia przez
dotychczasowego uzytkownika a data postawienia tego lokalu do dyspozycji nowego
uzytkownika, z uwzglednieniem postanowien ust. 7 lit e, obciazaja wynik finansowy
Spotdzielni ( pozostate koszty operacyjne ).

9. Wyplata nalezno$ci z tytulu wygaslego prawa nastgpuje, po wptacie srodkow przez
osobg¢ nabywajaca dany lokal mieszkalny.

10. Roszczenia o wyptate wktadu ulegaja przedawnieniu z uptywem 3 lat.

III. Rozliczenie wkladu mieszkaniowego w wypadku wygasnigcia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

1. Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego w zwiazku z
wygasnigciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu
i protokolarne przekazanie lokalu Spotdzielni.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami regulaminu
przetargowego.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan
Spotdzielni zwiazanych z budowa , w tym w szczego6lnosci nieniesiony wkiad
mieszkaniowy, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez
Spotdzielnig na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz nalezno$ci okreslone w czg$ci Il Zasady
ogolne pkt. 7. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow



publicznych lub z innych $rodkéw potraca si¢ rowniez nominalng kwotg umorzenia
kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na ten lokal .

Rozliczen wktadu mieszkaniowego nie dokonuje sig, jesli spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego , przystugujace obojgu matzonkom, przypadnie po
$mierci drugiemu matzonkowi. Ewentualne roszczenia spadkobiercéw zmartego
cztonka do naleznej im czg$ci wktadu mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do
osoby, ktéra zachowata spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

IV. Rozliczenie wkladu budowlanego w wypadku wygasnigcia

1.

spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wkiadu budowlanego w zwiazku z
wygasnigciem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu i1 protokolarne przekazanie lokalu Spotdzielni.

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami regulaminu
przetargu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobg, ktorej

przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cz¢$¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnicty przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz naleznosci okreslone w czesci Il Zasady
ogolne pkt. 7.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjgcia z moca obowiazujaca od dnia 01.12.2013 roku.

Regulamin opracowata Klepka Grazyna



